


HVAD ER EN LOKALPLAN ?

I kommuneplanloven er det bestemt, at et
lokalplanforslag skal udarbejdes og of-
fentliggeres, inden der udferes et storre
bygge— eller anlzgsarbejde, foretages ve-
sentlige nedrivninger eller &ndringer i
anvendelsen af en ejendom.

Der kan i evrigt udarbejdes lokalplan,
ndr kommnalbestyrelsen skenner det ned-
vendigt. '

I en lokalplan kan kammunalbestyrelsen
fastsztte n=rmere bestemmelser for et om-
raddes anvendelse, der kan fastl:gges ret-
ningslinier for hvordan nye bygninger,
grenne omrdder samt veje og stier skal
placeres og udformes, ligesom der kan op-
tages regler for bevaring af gamle huse,
hele bymiljoer o.lign.

Lokalplanen er tillige det verktej, som

~skal anvendes til at sikre kommunepla-

nens gennemferelse.

Der er flere grunde til at lave en lokal-
plan: dels skal planen sikre, at et omra-
de fa&r en udformning, der tager tilstrek-
keligt hensyn til de bestdende omgivelser
samt til den ovrige planlsgning i kommu-
nen, dels skal offentliggerelsen af lo-
kalplanforslaget give borgerne kendskab
til forslaget og derigennem give mulighed
for at ove indflydelse pa lokalplanen,
inden kommunalbestyrelsen vedtager den
endeligt. . ’

For at sikre borgerne en rimelig tid til
at vurdere og diskutere lokalplanforsla-
get, skal det fremlzgges offentligt i
mindst 8 uger.

Inden for den periode, hvori kommunalbe-
styrelsen har valgt at fremlsgge lokal-
planforslaget, har borgerne mulighed for,
skriftligt, at fremsende eventuelle be-
merkninger og andringsforslag til lokal-
planforslaget.

* KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanloven palzgger endvidere kam—
munalbestyrelsen at udarbejde en samlet,
overordnet plan for hele kommnen.

Kommuneplanen udger de rammer, inden for

hvilke lokalplaner skal udarbejdes.

I nogle tilfzlde er det nedvendigt, at
en lokalplans indhold gar videre end
det, som er fastsat i kommuneplanen.

I sddanne tilfzlde udarbejder komm-
nen et tilleg til kommuneplanen, hvor
rammerne andres - eventuelt udvides i
et omfang, som gor det muligt at gen-
nemfore lokalplanen.

N&r en sadan situation foreligger, ma
kamunalbestyrelsen vedtage planen en-

‘deligt, men under den forudsetning, at

planen ferst kan trede i kraft, ndr der
foreligger en godkendelse af et tillag
til kommuneplanen. Normalt udarbejdes
de sidelgbende.

Regionplan
Kommuneplan

BPGER OG ANDET LASESTOF

P& indersiden af heftets bagside er
trykt en liste over litteratur som om—
handler kommine- og lokalplanlagning,
og som kan lanes p& biblioteket.
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2 INDLEDNING

Dette hafte indeholder et tillag til

Kommuneplan T¢nder 1984-91 og en ram-

melokalplan for T¢nder midtby.

Kortet viser den del af T¢nder midt-
by, der er omfattet af tillegget og
rammelokalplanen.

Det er formdlet med rammelokalplanen
at etablere et grundlag for den of-
fentligt stgttede byfornyelse samt
at beskrive nogle udviklings- og
omdannelsesmuligheder for midtbyom-
radet.

Baégrunden for kommuneplantillagget
er at bringe overensstemmelse mel-
lem kommuneplanen og rammelokalpla-
. nen, da delomradeopdelingen for
midtbyen ef @&ndret og enkelte af
delomradernes bebyggelsesprocen-

ter er havet.

VEDRQRENDE OFFENTLIGHEDSFASEN.

Forslaget til kommuneplantillag og
rammelokalplan for T¢nder midtby var
fremlagf i perioden fra den 30. sep-
tember til den 24 november 1987.

I forbindelse med offentlighedsfasen

afholdtes et borgermgde med ca. 100

fremmpdte. Offentlighedsfasen resul-‘

terede i at der blev indleveret 44
indsigelser, bemerkninger og forslag

til de to planforslag.

En rzkke af indsigelserne, bemark-
ningerne og forslagene medfgrte &n-

dringer af de to forslag.

YDERLIGERE INFORMATION.

Sdfremt kommuneplantillegget og ram-
melokalplanen skulle give anledning
til yderligerevsp¢rgsmél er De vel-
kommen til at rette henvendelse til

Tgnder kommunes tekniske forvaltning.




koxmuneplantillaeg nr. 7/
- for TONDER MIDTBY



KOMMUNEPLANTILLEG

Rammelokalplanen for Tgnder midt- .

by er udarbejdet pd baggrund af
kommuneplanens afsnit om de cen-
trale bydele, og lokalplanen er
i overensstemmelse med kommune-

planens hovedstruktur.

Men en @ndring af kommuneplanens
delomrddeopdeling og en forhgjel-
se af bebyggelsesprocenterne for
dele af midtbyen har ngdvendig-
gjort dette kommuneplantilleag

for at bringe overensstemmelse

"mellem kommuneplanen og lokalpla-

nen.

Kommuneplantillagget omfatter
den del af midtbyen, der er vist

afgrenset pd kortet. Tilla:gget

‘erstatter kommuneplanens side

40, 41, 42 og 43.
RAMMER FOR LOKALPLANLEGNINGEN

Kommuneplanens oﬁrédeopdeling
for aén viste del af Tgnder by
@endres til en opdeling med ud-
gangspunkt i bydeléns karreer.
Omrddet opdeles som vist pa
kortet, og delomrdderne numme-
reres som vist fra nr. 1.00 til
1.25.

Til hvert af delomrdderne 1.00
til 1.25 h¢rer et enkeltblad,
hvor der beskrives en rakke ret-
ningslinier for lokalplanlagnin-
gen og der fastsattes bebyggel-

sesregulerende bestemmelser.

Komrmuneplantilleggets afgrensning.







KOMMUNEPLANTILIZEG

Det ma papeges, at der er tale om.
en ke¢bstadsbebyggelse, der altid
har veret forholdsvis tat, samt
at det er malet med planlzgnin-
gen for midtbyen at bevare kgb-
stadsbebyggelsen med dens karak-
teristiske karrestruktur og de
byrum denne bebyggelsesform ska-
ber. Bebyggelsesprocenten er der-
for sat sad hgj for at sikre, at
"huller" i facadeforlgbene kan
udfyldes med ny bebyggelse i
overenstemmelse med den omkring-

liggende bybyggelsesstruktur.

For at sikre et minimum af fri-
areal til de personer der bor i
midtbyomradet, er der i de byg-

ningsregulerende bestemmelser

fastsat et mindste krav til fri-

arealerne pa min. 20% af bolig-
arealet for hver af karreerne,
Endvidere er T¢nder midtby sa
velforsynet med parker og gr¢nne

omréder at behovet for friareal

Arealer der skal overferes til byzone.

skgnnes opfyldt.

OVERFQRSEL AF AREAL TIL BYZONE

De pa kortet viste arealer skal
i forbindelse med lokalplanen
for midtbyen overfgres fra land-

zone til byzone.




lokalplan nr. 8.46

- rammelokalplan for T@NDER MIDTBY
Redegorelsesdel



BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet med
baggrund i kommuneplanens over-
ordnede malsztning om, at byradet
vil arbejde for bevarelsen af
kommunens miljeverdier, sdvel i
by som pa land.

- Denne mdlsatning udspringer bl.a.
af byradets vurdering af den of-
fentlige debat om det i sin tid
fremlagte forslag til kommune-
plan.

Med loven om byfornyelse og bo-
ligforbedring gives der ikke ale-
ne mulighed for offentlig stette
til at forbedre boliger og de til
boligen knyttede opholdsarealer.
Nu kan der ogsa ydes stotte til
at bevare miljeverdier i omr&der,
hvor boliger og erhverv er blan-
dede. Dog forudsatter det, at der
er udarbejdet en lokalplan, som
nermere fastlagger, hvilke milje-
vardier der se@ges bevaret og

eventuelt hvordan.

REDEG@PRELSE

FORMAL

Formdlet med at udarbejde narve-
rende lokalplan for Tender cen-
trale bydel er sadledes, at tilve-
jebringe det planlagningsgrund-
lag, der forudsattes for at kunne
ga i gang med en offentlig stot-
tet byfornyelse.

Det er endvidere hensigten at
skabe et szt regler, som kan dan-
ne grundlag for en smidig og hur-
tig sagsbehandling for de byg-
geandragender, der er aktuelle,
og for dem der kommer i kelvandet
af kommende ars

byfornyelsesbeslutninger.

Lokalplanen skal endvidere sam-
menfatte de eonsker om den centra-
le bydels udvikling og omdannel-
se, der er bragt til udtryk i
kommuneplanen, og som kommunen
derfor skal sege at opfylde igen-
nem sin videre planl®ging.
Lokalplanen er derfor udformet
saledes, at savel borgerne
(grundejere og lejere i omradet)
som de offentlige myndigheder,
der skal administrere planen,
settes i stand til at overskue,
hvorledes de skal forholde sig
til konkrete ensker om @ndringer.
Det vare sig en @ndret anvendelse
elller indretning af bygninger og
arealer, ombygning, ny bebyggelse
eller blot ®ndringer af bebyggel-

sens facader m.v.
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LOKALPLANENS AFGRENSNING

Lokalplanen omfatter den centrale
bydel, som mod nord afgranses af
banearealet, mod vest og syd af
Kongevej og mod @st af Vidden. og

parkarealerne ved seminariet.

LOKALPLANENS INDHOLD OG
FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er udarbejdet pa
grundlag af kommuneplanens afsnit
om den centrale bydel, og lokal-
planen er i overensstemmelse med
kommuneplanens hovedstruktur.

En regulering af lokalplanrammer-
ne med en mere detaljeret areal-
opdeling og nye bebyggelsespro-
center vil blive gennemfert ved
etIkOmmuneplantillag.

I det folgende er lokalplanens
indhold beskrevet, for sd vidt
angar arealanvendelse, bebyggel-
sesforhold og trafikforhold, idet
redegorelsen stort set svarer til
kommuneplanens hovedstruktur.

I redeggrelsen indgar en rakke
intentioner, som byradet har med
hensyn til bymidtens udvikling.
Disse er ikke i alle tilfalde
fulgt op i rammelokalplanen, men
de vil blive gennemfert efter af-
tale med grundejere og beboere
eller gennem udarbejdelse af

supplerende lokalpianer.

AREALANVENDELSE

Bydelen opdeles med hensyn til
arealanvendelse i folgende omra-
der:

1. Centeromrader

2. Boligomrader

3. Arealer til offentlige insti-

tutioner og anlag.

En gammel kebstad som Tgnder kan
naturligvis ikke opdeles sa
skarpt - inddelingen skal derfor
opfattes pad den made, at den
angivne anvendelse prioriteres

fremfor andre funktioner.

CENTEROMRADER

Centeromradet udger karreer langs
streggaderne Vestergade-Storega-
de-@stergade og det syd for lig-
gende kvarter ved Skibbroen og
Jomfrustien. Endvidere er ser-
vicestationen ved Kongevej og
Hostrups Hotei ved Sendergade ud-
lagt til centerformal.






