


~!Y~DER E2’~I LOKALPLP~N ?

I kc~uruneplanloven er det bestemt, at et
lokalpianforslag skal udarbejdes og of-
fentliggøres, inden der udføres et større
bygge— eller anlægsarbejde,foretagesvæ-
sentligenedrivninger eller ~idringer i
anvendelsenaf en ejendom.

Der kan i øvrigt udarbejdes lokaiplan,
når kominalbestyrelsen skønner det nød-
vendigt.

I en lokalpian kan kamiunalbestyrelsen
fastsætte r~rrerebesterriælser for et an-
rådes anvendelse, der kan fast].æggesret-
ningslinier for hvordannye bygninger,
grønnectnråder saint veje og stier skal
placeres og udformes, ligesomder kan op-
tagesregler for bevaringaf gamle huse,
hele bymiljøer o.lign.

Lokaiplanen er tillige det værktøj, san
skal anvendes til at sikre kormvnepla—
nens gennemførelse.

Der er flere grunde til at lave en lokal—
plan: dels skal planen sikre, at et anrå—
de får en udforrrning, der tager tilstr~-
keligt hensyntil de beståendeargivelser
samt til den øvrige planlægningi karrru-
nen, dels skal offentliggørelsen af b—
kalpianforslaget give borgernekendskab
til forslaget og derigennemgive riulighel
for at øve indflydelse på bokaiplanen,
inden kcmrunalbestyrelsen vedtagerden
endeligt.

For at siire borgerne en rimelig tid til
at vurdereog diskutere lokalpianforsla-
get, skal det fremlæggesoffentligt i
mindst 8 uger.

Inden for denperiode, hvori kcxrnunalbe-
styrelsen har valgt at fremlægge lokal—
planforslaget, har borgerne irulighed for,
skriftligt, at fremsende eventuelle be—
rr~rkningerog æ~dringsforslagtil lokal—
planforslaget.

I nogle tilfælde er det nødvendigt, at
en lokaiplans indhold går videre end
det, saner fastsat i koirm.ineplanen.
I sådanne tilfælde udarbejder korrnu—
nen et tillæg til konm..ineplanen, hvor
rarrrrerne ~-idres — eventuelt udvides i
et omfang, som gør det rruligt at gen—
nemføre lokalplanen.

Når en sådan situation foreligger, in~
kcxrrrunalbestyrelsenvedtage planenen-
deligt, men under den forudsætning, at
planenførst kan træle i kraft, når der
foreligger en godkendelseaf et tillæg
til karrruneplanen. Noriralt udarbejdes
de sideløbende.

B~GEROG ~DE’r L2ESES~DF

På indersiden af heftets bagside er
trykt en liste over litteratur som om-
handler kcaurune-og lokalplanlægning,
og som kan lånes på biblioteket.

KOM~4UNEPU~NEN

Karrruneplanloven pålæggerendvidere kan-
rrunalbestyrelsen at udarbejde en samlet,
overordnet plan for hele komiunen.

Korrm.meplanen udgør de rairner, inden for
hvilke lokalpianer skal udarbejdes.
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2 INDLEDNING

Dette hæfte indeholder et tillæg til

Kommuneplan Tønder 1984-91 og en ram-

mebokalplan for Tønder midtby.

Kortet viser den del af Tønder midt-

by, der er omfattet af tillægget og

rammelokalplanen.

Det er formålet med rammelokalpianen

at etablere et grundlag for den of-

fentligt støttede byfornyelse samt

at beskrive nogle udviklings- og

omdannelsesmuligheder for midtbyom-

rådet.

Baggrunden for kommuneplantillægget

er at bringe overensstemmelse mel-

lem kommuneplanen og rammelokaipla—

nen, da delområdeopdelingen for

midtbyen er ændret og enkelte äf

debområdernes bebyggelsesprocen—

ter er hævet.

VEDRØRENDEOFFENTLIGHEDSFASEN.

Fôrslaget til kommuneplantillæg og

rammelokaiplan for Tønder midtby var

fremlagt i perioden fra den 30. sep-

tember til den 24 november 1987.

I forbindelse med offentlighedsfasen

afholdtes et borgermøde med Ca. 100

fremmødte. Offentlighedsfasen resul-

terede i at der blev indleveret 44

indsigelser, bemærkninger og forslag

til de to planforslag.

En række af indsigelserne, bemærk-

ningerne og forslagene medførte æn-

dringer af de to forslag.

YDERLIGERE INFORMATION.

Såfremt kommuneplantillægget og ram-

melokalpianen skulle give anledning

til yderligere, spørgsmål er De vel-

kommen til at rette henvendelse til

Tønder kommunes tekniske forvaltning.
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korrmineplantillæg nr. 7

- for ~NDER MIIYI’BY



4 K~M~UNEPLANTILLÆG

Rammebokalpianen for Tønder midt-.

by er udarbejdet på baggrund af

kommuneplanens afsnit om de cen-

trale bydele, og lokaiplanen er

i overensstemmelse med kommune—

planens hovedstruktur.

Men en ændring af kommuneplanens

delområdeopdeling og en forhøjel-

se af bebyggelsesprocenterne for

dele af midtbyen har nødvendig-

gjort dette kommuneplantillæg

for at bringe overensstemmelse

mellem kommuneplanen og lokalpla—

nen.

Kommuneplantillæggét omfatter

den del af midtbyen, der er vist

afgrænset på kortet. Tillægget

erstatter kommuneplanens side

40, 41, 42 og 43.

Kormiuneplantillæggets afg~ænsning.

RAMMERFOR LOKALPLANLÆGNINGEN

Kommuneplanens områdeopdeling

for den viste del af Tønder by

ændres til en opdeling med ud-

gangspunkt i bydelens karreer.

Området opdeles som vist på

kortet, og delområderne numme-

reres som vist fra nr. 1.00 til

1.25.

Til hvert af delområderne 1.00

til 1.25. hør’er ét enkeltblad,

hvor der beskrives en række ret-

ningslinier for lokaiplanlægnin-

gen og der fastsættes bebyggel-

sesregulerende bestemmelser.





KM4UNEPLAN~ILLÆG

Det må påpeges, at der er tale’ om.

en købstadsbebyggelse, der altid

har været forholdsvis tæt, samt

at det er målet med planlægnin-

gen for midtbyen at bevare køb-

stadsbebyggelsen med dens karak-

teristiske karrestruktur og de

byrum denne bebyggelsesform ska-

ber. Bebyggelsesprocenten er der-

for sat så høj for at sikre, at

“huller” i facadeforløbene kan

udfyldes med ny bebyggelse i

overenstemmelse med den omkring—

liggende bybyggelsesstruktur.

For at sikre et minimum af fri-

areal til de personer der bor i

midtbyområdet, er der i de byg-

ningsregulerende bestemmelser

fastsat et mindste krav til fri—

arealerne på min. 20% af bolig-

arealet for hver af karreerne.

Endvidere er Tønder m’i:dtby så

velforsynét med parker og grønne

områder at’ behovet for friareal

skønnes opfyldt.

OVERFØRSELAF AREAL TIL BYZONE

De på kortet viste arealer skal.

i forbindelse med bokalplanen

for midtbyen overføres fra land-

zone til byzone.

Arealer der skal overføres til byzone.

~ ~•..
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lokaiplan nr. 8.46

- rarrrrelokalplan for TØNDER MIJYTBY

Redegørelsesdel



8 REDEGØRELSE

FORMÅL

BAGGRUND

Denne lokaiplan er udarbejdet med

baggrund i kommuneplanens over-

ordnede målsætning om, at byrådet

vil arbejde for bevarelsen af

kommunensmiljøværdier, såvel ,i

by som på land.

Denne målsætning udspringer bl.a.

af byrådets vurdering af den of-

fentlige debat om det i sin tid

‘fremlagte forslag til kommune-

plan.

Med loven om byfornyelse og bo-

ligforbedring gives der ikke ale-

ne mulighed for offentlig støtte

til at forbedre boliger og de til

boligen knyttede opholdsarealer.

Nu kan der også ydes støtte til

at bevare miljøværdier i områder,

hvor boligér og erhverv er blan-

dede. Dog forudsætter det, at der

er udarbejdet en lokalplan, som

nærmere fastlægger, hvilke miljø-

værdier der søges bevaret og

eventuelt hvordan.

Formålet med at udarbejde nærvæ-

rende lokaiplan for Tønder cen-

trale bydel er således, at tilve-

jebringe det planlægningsgrund-

lag, der forudsættes for at kunne

gå i gang med en offentlig støt-

tet byfornyelse.

Det er endvidere hensigten at

skabe et sæt regler, som kan dan-

ne grundlag for en smidig og hur-

tig sagsbehandling for de byg-

geandragender, der er aktuelle,

og for dem der kommer i kølvandet

af kommende års

byfornyelsesbeslutninger.

Lokalpianen skal endvidere sam-

menfatte de ønsker om den centra-

le bydels udvikling og omdànnel-

se, der er bragt til udtryk i

kommuneplanen,og som kommunen

derfor skal søge at opfylde igen-

nem sin videre planlæging.

Lokalplanen er derfor udformet

således, at såvel borgerne

(grundejere og lejere i området)

som de offentlige myndigheder,

der skal administrere planen,

sættes i stand til at overskue,

hvorledes de skal forholde sig

til konkrete ønsker om ændringer.

Det være sig en ændret anvendelse

ellier indretning af bygninger og

arealer, ombygning, ny bebyggelse

eller blot ændringer af bebyggel-

sens facader m.v.



LOKALPLANENS AFGRÆNSNING

REDEGØRELSE

Lokalplanen omfatter den centrale

bydel, som mod nord afgrænses af

banearealet, mod vest og syd af

Kongevej og mod øst af Vidåen.,og

parkarealerne ved seminariet.

LOKALPLANENS INDHOLD OG

FORHOLD TIL KOMMUNEPLANEN

AREALANVENDELSE

9

Lokalpianen er udarbejdet på

grundlag af kommuneplanensafsnit

om den centrale bydel, og lokal-

planen er i overensstemmelse med

kommuneplanens hovedstruktur.

En regulering af lokaiplanrammer-

ne med en mere detaljeret areal-

opdeling og nye bebyggelsespro-

center vil blive gennemført ved

et kommuneplantillæg.

I det følgende er lokalpianens

indhold beskrevet, for så vidt

angår arealanvendelse, bebyggel-

sesforhold og traf ikforhold, idet

redegørelsen ‘stort set svarer til

kommuneplanens hovedstruktur.

I redegørelsen indgår en række

intentioner, som byrådet har med

hensyn til bymidtens udvikling.

Disse er ikke i alle tilfælde

fulgt op i rammelokalplanen, men

de vil blive gennemført efter af-

tale med grundejere og beboere

eller gennem udarbejdelse. af

supplerende lokalpianer.

Bydelen opdeles med hensyn til

area’lanvendelse i følgende områ-

der:

1. Centerområder

2. Boligområder

3. Arealer til offentlige insti-

tutioner og anlæg.

En gammel købstad som Tønder kan

naturligvis ikke opdeles så

skarpt - inddelingen skal derfor

opfattes på den måde, at den

angivne anvendelse prioriteres

fremfor andre funktioner.

CENTEROMRÅDER

Centerområdet udgør karreer langs

strøggaderne Vestergade-Storega-

de-østergade og det syd for lig-

gende kvarter ved Skibbroen og

Jomfrustien. Endvidere er ser-

vicestationen ved Kongevej og

Hostrups Hotel ved Søndergade ud-

lagt til centerformål.




